o HYRESKONTRAKT Sid 1 (4)
~= FOR LOKAL Nr 2550 13 307
FASTIGHETSAGARNA
Undertecknade har denna dag tréffat féljande hyresavtal: Kryss i ruta innebir att den dérefter féljande texten géller.
Hyresvérd | Personnr/orgnr
HENRY STAHI, FASTIGHETER AB 556050-0380
Hyresgést | Personnrforgnr
KVARTERSKROGEN ASKEN AB 556706-6310
Lokalens adress | Kommun ' Fastighetsbeteckning
mm NORRKOPING KNAPPINGSBORG 7
Gata Trappor/hus Lagenhet nr
SKOLGATAN 1 13 307
Aviseringsadress

Lokalens skick
och anvéndning

Lokalen med tillhdrande utrymmen uthyrs, om inte annat anges, i befintligt skick att anvandas tiil:
se Sdrskilda bestdmmelser, bilaga 5

Lokal_t_m_s storlek
och omfattning

Ovrig area

plan |m?

Lagerarea i

plan |m?

Kontorsarea i
plan |m®

Butiksarea i
plan |m? 2

plan |m

TOTALT CA 320m?2,
FORDELNING ENLIGT

BILAGA 5.

Angivna areor

:I har Har inte

Om i avtalet angiven area avviker fran uppmatt area medfor avvikelsen inte rétt f6r hyresgasten till dterbetalning
respektive hyresvarden ratt till hégre hyra.

infér avtalets tecknande gemensamt métts upp.

% Omfattningen av de férhyrda lokalerna har markerats & bifogade ritning(ar). ’a;ga 1 a-d
parkerings- garage-
tilifart f&r bil plats fér plats(er) for plats(er) for
fér i- och plats skyltskap/ |
urlastning for skylt automat | biar) | | bilar) | |
Inredning m m Lokalen uthyrs Bilaga

] utan sarskild for verksamheten avsedd inredning D med sarskild f6r verksamheten avsedd inredning en! bilaga

och aterstalla lokalerna i godtagbart skick.
Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av fokalerna.

Vid hyresférhéllandets upphérande skall hyresgésten, om inte annan éverenskommelse traffats, bortfora honom tillhérig egendom

Om fill féljd av hyresgastens atgarder — vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande — lokalen vid avflytiningen innehaller
material, som inte sérskilt Gverenskommits att hyresvarden svarar for, skall hyresgésten avidgsna materialet eller ersétta hyresvarden
dennes kostnader far kvittblivning sasom férekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Ledningar fér
telefoni

Hyresgisten bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni fran den anslutningspunkt operatéren anger
till de stéllen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvarden véljer.

-

Hyresvarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom tokalen utfdrs
och bekostas av hyresgésten men skall ske | samrad med hyresvérden.

H

Ledningar for
datakommunika-
tion

Hyresgasten bekostar erforderlig dragning av ledningar for datakommunikation fran den anslutningspunkt
operatéren anger till de stallen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvérden véljer.

B

Hyresvarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utférs
och bekostas av hyresgasten men skall ske i samrad med hyresvarden.

-

Hyrestid

|Till och med den
2014-12-31

Fran och med den

2010-01-01

Uppségningstid/
Forlangningstid

Uppségning av detta kontrakt skall ske skriftligen minst g manader fére den avtalade hyrestidens utgang

i annat fall &r kontraktet férlangt med 3 ar for varje gang

Virme och

varmvatten Erforderlig uppvarmning av lokalen ombesérjs av m hyresvarden I—‘ hyresgasten
Varmvatten fillhandahalls m hela &ret ﬂ inte alls m

Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksé erfordras att bilaga fogas till avtalet for att
Sverenskommelsen i bilagan skall bli tillamplig. Det géller exempelvis indexklausul, klausul om

fastighetsskatt och om hyresgéstens ratt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhaill.
Se i 6vrigt Handledning upprattad av organisationerna.

Fastighetsigama Sveriges formuldr nr 12B, upprattat 1998 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfbretagare. | Sig Si P — { | ,

Eftertryck farbjudes. 2 i

Lic nr:2062-7677-8327-69. Vér nr: 6.01. Licensierad till:Henry Stahl Fastigheter AB. t: {:'I -/.': R
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HYRESKONTRAKT Sid2 (4)

FOR LOKAL Nr 2550 13 307
Undertecknade har denna dag tréffat féljande hyresavtal: Kryss i ruta innebdr att den dérefter féljande texten galler.
Hyra Kronor
450 000:- per ar utgorande ‘:l total hyra m hyra exkl nedan markerade tillagg

Index- | Bilaga
kiausul Sq Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogade indexklausul 2
Kostnad for | Bilaga
varme och
varmvatten _l Bransle/Varmetillagg utgar i enlighet med bifogade klausul
VA-kostnad ] Bilaga

| | Va-tillagg utgér i enlighet med bifogade kiausul
Kyla Kostnader for drift av sarskild kyl- och ventilations- | Bilaga
Ventilation —l anliggning ersatts i enlighet med bifogade klausul
El

—| ingdr i hyran m hyresgasten har eget abonnemang
Trapp- avs.fastigh.
stadning 7 jngsrihyran  gemensamma ytor [ ] ombeséris och bekostas av hyresgasten
Emballage-
och | dens omfatining det aligger hyresvarden att dels tillhandahélla utrymme for lagring av sopor/femballage dels ordna borttransport av sadant

sophdmtning

avfall, &ligger det hyresgésten att sortera och placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den
yiterligare kéllsortering som hyresvarden kan komma att besluta.

Embaliage- och soph&mtning

:’ ingar i hyran

:l ombesdrjs och bekostas av hyresgésten (dock aligger det hyresvarden att tillhandahalta sopkarl och erforderligt soputrymme)

ingér i hyran betréffande nedan markerade avfallsfraktioner. Det aligger hyresgésten aft sjélv svara for och bekosta
uppsamiling, sortering, lagring och transport av hos hyresgasten forekommande avfallsfraktioner som inte markerats nedan.

hushatlsavfalt
grovsopor

lysror D harda plastférpackningar
metallforpackningar D farligt avfall enligt férordning (1996:971) om farligt avfall

kompasterbart avfall ofargade glasférpackningar )X{ personalpentrysopor

I I A 02

EpEEEEE

tidningspapper fargade glasférpackningar
batterier pappforpackningar ’_|
Snbréjning I Bilaga
och sandning m ingar i hyran ombesdrjs och bekostas av hyresgisten |_| enl bil
Fastighets- | Bilaga
skatt —| ingar i hyran m ersattning harfor erlaggs enligt sérskild éverenskommelse 3
Offrutsedda Skulle efter avtalets tecknande oférutsedda kostnadsékningar uppkomma f6r fastigheten pé grund av
kostnader a) inférande eller hajning av sérskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering, kommun eller
myndighet kan komma att besluta
b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten som ej enbart avser lokalen och som hyresvéarden aléggs att
utféra tilt foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
skall hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsokning eriagga ersattning till hyresvarden for pa lokalen belépande andel av den
totala arliga kostnadsdkningen for fastigheten.
Lokalens andet & 4, 6 procent. Har andelen ej angivits utgdrs denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms) i forhallande till i
fastigheten utgaende lokalhyror (exki eventuell moms) vid tiden for kostnadsdkningen. For ef uthyrd lokal gérs dérvid en
uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses ej moms och fastighetsskatt i den man erséattning harfor erlaggs i enlighet med dverenskommelse.
Med oférutsedda kostnader menas s&dana kostnader som vid avialets ingdende inte besiutats av de under a) och b) angivna
instanserna. Ersattningen erléggs enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
Upplysning

Observera ait det i vissa fali férutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avialet for att
dverenskommelsen i bilagan skall bli tillamplig. Det galler exempelvis indexkiausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgastens rtt fill nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall.

Se i évrigt Handledning upprattad av organisationerna.

Fastighstsfigama Sveriges formuldr nr 128, upprittat 1998 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfiretagare.
Eftertryck forbjudes,
Lic nr:2062-7677-8327-69. Ver nr: 6.01. Licensierad till:Henry Stahl Fastigheter AB.




Undertecknade har denna dag tréffat féljande hyresavtal:

Sid 3 (4)
Nr 2550 13 307

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten géller.

z\rn]:a;\:sr;jesskatt E Fastighetsagaren/hyresvirden &r skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgasten skall utdver hyran erlagga vid
varje tillfalle géllande moms.
j Om fastighetsagaren/hyresvarden efter beslut av skattemyndigheten blir skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen skall
hyresgasten utdver hyran erlégga vid varje tillfalle géllande moms.
Momsen som erléggs samtidigt med hyran beréknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gatlande regler for
moms pa hyra, pa i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgéende tillégg och andra ersattningar.
Om hyresvarden till fljd av hyresgastens sjalvsténdiga agerande — sasom upplatelse av lokalen i andra hand (aven upplételse till
eget bolag), eller dverlatelse — blir dterbetalningsskyldig for moms enligt bestammelserna i mervardesskattelagen skall hyresgésten
fullt ut ersatta hyresvarden med det aterbetalda beloppet. Hyresgasten skall vidare utge ersattning for den kostnadstkning som
foljer av hyresvardens forlorade avdragsrétt for ingaende moms pa driftskostnaderna som uppstar genom hyresgastens agerande.
Hyrans Hyran erlaggs utan anfordran i forskott senast sista vardagen fére varje IPostgiro nr | Bankgiro nr
betaining —] kalenderménads barjan m kalenderkvartals borjian  genom insattningpa 81 01 02 - 4
Ranta, Vid forsenad hyresbetalning skall hyresgésten erlagga dels ranta enligt rantelagen, dels ersattning for skrifilig betalningspaminnelse
Betalnings- enligt tagen om ersttning for inkassokostnader m m. Erséttning for pAminnelse utgér med belopp som vid varje tillfalle gélier enligt
paminnelse forordningen om erséttning for inkassokostnader m m.

Underhallm m

Hyresvarden skall utfora och bekosta erforderligt underhall | Dock att hyresgasten svarar for | Bilaga

1 |

Hyresgastens underhallsskyldighet omfattar darutdver | Bilaga

Hyresgasten skall utfora och bekosta erforderligt underhall

av ytskikt pa golv, viggar och tak jamte av inredning

av lokalerna och av honom tilhandahallen inredning
E tillhandahalien av hyresvarden.

Om hyresgasten asidosatter sin underhallsskyldighet och ej inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig anmodan dger
hyresvarden ratt att fullgbra skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

besiktningar

Bilaga
Fordelningen av underhalisansvaret framgar av sarskild bilaga

Skétsel och drift | o inte annat verenskommits ligger det hyresvérden att i fdrekommande fall ombesérja skatsel, drift och underhall av alimanna
och gemensamma uifrymmen.
Hyresgésten ager ej ratt att utan hyresvardens skriftliga godkannande, i okalen eller efjest inom fastigheten, utféra inrednings-
och/eller installations- eller andringsarbeten som direkt berdr barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga
installationer sdsom VA-, el, ventilationssystem etc, tillhcriga hyresvérden.
Sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgasten byggas in i inredning sa att effekten av sadana anordningar
forsamras. Det aligger hyresgéasten att vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra uppvérm-
ningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Revisions-

Om vid av myndighet pakallad revisionsbesikining av el- och sprinkleranordningar konstateras fel och brister i hyresgésten tillh&rig
installation, aligger det hyresgasten att pa egen bekostnad inom av myndigheten fdreskriven tid utféra begéarda atgarder. Om
hyresgasten inom namnda tid ej atgérdat fel och brister dger hyresvarden ratt att pé hyresgastens bekostnad utféra sadana atgarder
som myndigheten foreskrivit.

Tillgénglighet till
vissa utrymmen

Utrymmen som fastighetsskotare och personal fran Energiverket, VA-verket, Telia AB eller motsvarande maéste ha tillgang till, skall
vad ankommer p& hyresgasten hallas iatt tillgéngliga genom att inte blockera tilltradet till sadana utrymmen med skap, backar, varor
och dylikt.

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgasten i enlighet med bestammelser i detta avtal eller efjest utfor underhalis-, férbattrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen skall han for hyresvérden i god tid fore arbetets utfdrande forete byggvarudekiarationer — i den man sadana finns utarbetade
— fér de produkter och material som skall tiliforas lokalen.

PBL-avgifter
Om hyresgésten utan erforderligt bygglov vidiar &ndringar i lokalerna och hyresvérden till foljd harav enligt reglerna i PBL tvingas
utge byggnadsavgift eller tillaggsavgift skall hyresgésten till hyresvarden utge motsvarande belopp.
Nedséttning
av hyra Hyresgasten har inte ratt till nedsattning i hyran for tid da hyresvérden later utidra arbete fOr att sétta lagenheten i avtalat skick eller
annat arbete som sarskilt anges i avtalet.
Hyresgastens ratt till nedsatining av hyran nér hyresvarden utfér sedvanligt underhall av de forhyrda lokalerna Bilaga
| eller fastigheten i Svrigt regleras i bilaga. 4
Myndighetskrav Det aligger
mm att pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder, som av forsakringsbolag eller
byggnadsnamnd, miljs- och hélsoskyddsnamnd, brandmyndighet eller annan myndighet
efter tilltradesdagen kan komma alt krévas for lokalens nyttjande for avsedd anvandning.
_1 hyresvarden m hyresgasten Hyresgasten skall samrada med hyresvérden innan atgérder vidtas.
Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet fér att

Gverenskommelsen i bilagan skalt bli tillamplig. Det gélier exempelvis indexklausul, kiausul om
fastighetsskatt och om hyresgéstens ratt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall.
Se i 6vrigt Handledning upprattad av organisationerna.

Fastighetsigarna Sveriges formuldr nr 12B, uppréttat 1998 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hoteli- och Restaurangféretagare.

Eftertryck forbjudes.

Lic nr:2062-7677-8327-69. Ver nr: 6.01. Licensierad till:Henry Stah! Fastigheter AB.




Undertecknade har denna dag tréffat féljande hyresavtal:

Sid 4 (4)
Nr 2550 13 307

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Skyltar, markiser,
fonster, dorrar etc

Hyresgésten ager efter samrad med hyresvarden ratt att uppsatta for verksamheten sedvanlig skylt, under forutséttning, att
hyresvarden ej har befogad anledning att vigra och att hyresgésten inhamtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Vid
avilyttning dligger det hyresgésten att aterstalla husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering dligger det hyresgasten att pa egen bekostnad och utan erséttning
nedmontera och ater uppmontera skyltar, markiser och antenner.

Hyresvarden forbinder sig att inte uppsétta automater och skyltskap & yttervaggarna till de av hyresgasten férhyrda lokalerna utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgisten optionsratt att uppsatta automater och skyltskap a ifrdgavarande véggar.

:l Hyresvarden
& skyltfénster g entréddrrar

E Hyresgésten svarar for skador p& grund av averkan a & fonster
[X] inv dérrar, dvr inredning

X skyitar

Kryss i ruta innebdr att den direfter féljande texten galler.

Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthalla glasférsékring betraffande samtfiga till lokalerna hérande skyltfSnster och
entrédorrar.

Lasanordningar

att utrusta lokalerna med sadana las- och stéldskyddsanordningar
som krévs for hyresgastens affars- eller foretagsférsakring.

Det dligger
_| Hyresvérden m Hyresgasten

Force majeure

Hyresvirden fritager sig fran skyldighet att fullgéra sin del av avtalet och fran skyldighet att erldgga skadestand om hans ataganden
inte alls eller endast till onormalt hig kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstaflelse,
blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader Gver och inte heller kunnat férutse.

Sikerhet Férutsattning for detta avtals giltighet r att sakerhet i form av I Bilaga
_l bankgaranti |_-| borgen |—1 lamnas senast den
Sérskilda | Bilaga
bestammelser SARSKILDA BESTAMMELSER 5
RUMSBESKRIVNING 6

Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har uppréattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var
sitt. Tidigare avtal mellan parterna avseende denna lokal upphor att galla fr o m detta avtals ikrafttrédande.
QFanémm_ ~ . O o L. Ort/datum
NORRKOBANG \\DEN 18\ [(Uu( &Q,@ NORRKOPING DEN
,-"' Hyresvard ™ / 4 g Hyresgast /
[ |HENRY[STAHY FAST: KVARTERSKROGEN ASKEN (-AB
|, (r ] - f J
., / A
\ (&’/’Op M e
N \ \ J
nfortydligande Namnfértydligande : =<
CAMILLA OHLUND T oan (/ NZJ‘EM
Overens- P4 grund av denna dag traffad 6verenskommelse upphér kontraktet att gélla
kommelse from den till vilken dag hyresgéasten férbinder sig att avflytta.
om avflyttning Ort/datum Ort/datum
Hyresvard Hyresgéast

Overlatelse Ovanstdende hyreskontrakt dverlates
from den pé
Frantradande hyresgast Tilliradande hyresgést ] Personni/orgnr
Ovanstaende Ort/datum Hyresvard
overlatelse
godkénnes
Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet for att
dverenskommelsen i bilagan skafi bli tillamplig. Det galler exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgéstens ratt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhll.

Se i 6vrigt Handledning uppréattad av organisationerna.

Fastighetsigarna Sveriges formuldr nr 12B, upprittat 1998 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfdretagare.

Eftertryck férbjudes.

Lic nr:2062-7677-8327-69. Ver nr: 6.01. Licensierad till:Henry St&h! Fastighster AB,




